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Summary

Revitalisierung der Papierfabrik Steyrermuhl als

Pilotprojekt fur neue Landesforderung

Flacheninanspruchnahme und Zersiedelung gehdren zu den dréangendsten Problemen
der Gegenwart. Fur den Flachenschutz in Oberosterreich setzt das Land OO mit der
neuen OO. Raumordnungsstrategie und dem neuen OO. Raumordnungsgesetz Impulse
zur Orts- und Stadtkernbelebung und zur Nutzung von Leerstéanden und Brachflachen.
»IN unserer Raumordnungsstrategie #upperREGION2030 haben wir festgelegt, die
Entwicklung nach innen anstatt nach auf3en durch die Aktivierung von Baulandreserven,
Leerstanden und Brachflachen zu fordern. Bevor fir Betriebsansiedlungen oder -
erweiterungen Flachen neu gewidmet werden, sollen vorhandene leerstehende
Gebaude oder brachliegende Flachen genutzt werden, um den Bodenverbrauch

einzudammen’®, erklart Wirtschafts- und Raumordnungs-Landesrat Markus Achleitner.

Da die Aufbereitung einer Industrie- oder Gewerbebrache fiir ein Nachfolgeprojekt eine
auRerst komplexe Querschnittsmaterie ist, unterstiitzt das Land OO nun Eigentimer und
Investoren mit einer neuen finanziellen Forderung. Ziel ist die exakte digitale
Bestandsaufnahme von Gebauden mittels Laserscan und die Erstellung eines
sogenannten Digitalen Objektzwillings. Als Pilotprojekt dient der siidliche Teil des Areals

der Papierfabrik Steyrermahl, der teils leer steht und teils vermietet ist.

Die Idee zur Revitalisierung kam vom Eigentumer UPM-Kymmene Austria selbst. Die
00. Standortagentur Business Upper Austria entwickelte einen mafRgeschneiderten
Standortentwicklungsprozess basierend auf der Co-Creation-Methodik.  Mit
verschiedenen Stakeholder-Gruppen wird derzeit intensiv an der Ideenfindung fir eine
attraktive Nachnutzung gearbeitet. Der Digitale Objektzwilling ist eine ideale Ergdnzung
zum laufenden Prozess und ermdglicht das detaillierte Einarbeiten der Ergebnisse.

Management und Technologie werden so sinnstiftend verknupft.

,Die neue Technologie und die neue Férderung erméglichen den Einsatz des Digitalen
Objektzwilling. Dieser wiederum leistet einen wichtigen Beitrag zum effizienten und
nachhaltigen Bauen sowie zur Schonung von Bodenressourcen®, unterstreicht

Landesrat Achleitner.
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Digitaler Objektzwilling ermdglicht Revitalisieren,

Flachen sparen & umweltschonendes Bauen

Die Aufbereitung einer Industrie- oder Gewerbebrache fir ein Nachfolgeprojekt ist oft mit
vielen Herausforderungen verbunden. Beispielsweise kann es notwendig sein, Flachen
zu dekontaminieren oder Gebaude(teile) abzureilen und zu entsorgen.
Flachenrecycling von Brachen ist eine komplexe Querschnittsmaterie. Bei den Brachen
fehlen dartiber hinaus oft die fir eine Revitalisierung bendtigten Plane vom Bestand, um
die Moglichkeiten zur Bestandserhaltung und den Aufwand entsprechend abschéatzen zu
kénnen. Diese Hemmnisse und Zeitdruck fihren haufig dazu, dass Investoren den Bau
auf der griinen Wiese bevorzugen und sich gegen die Wiederbelebung eines Leerstands
in der Region entscheiden.

Neue Forderschiene des Landes OO

,Das Land OO will hier nun Abhilfe schaffen und unterstitzt Eigentiimer und Investoren
beim Revitalisieren von Brachen. Die neue Forderung ist Teil unseres
Aktionsprogramms zur Aktivierung von Leerstdnden, der Nachnutzung von
Gebaudebrachen und der Starkung von Orts- und Stadtkernen. Damit werden die
Bereiche Leerstand, Innovation & Digitalisierung verschrankt. Ziel ist die exakte digitale
Bestandsaufnahme von Gebauden mittels Laserscan und die Erstellung eines
sogenannten Digitalen Objektzwillings®, erklart Wirtschafts- und Raumordnungs-
Landesrat Markus Achleitner. Dieser Objektzwilling dient als digitale Basis fur alle
weiteren Planungs- und Entwicklungsuberlegungen sowie innovative
Neuinterpretationen.  Leerstande oder Brachen, die (dber ein  hohes
Entwicklungspotenzial verfiigen und deren Wiederbelebung fir die 6ffentliche Hand von
besonderer Bedeutung ist, kdnnen in den Genuss dieser Forderung kommen. 20
Projekte kdnnen pro Jahr mit einer Forderhéhe von 80 Prozent der Projektkosten —

maximal 6.500 Euro — unterstitzt werden. Antrage sind ab November 2021 moglich.

Nachhaltige Standortentwicklung und Ressourcenschonung

Die Erstberatung erfolgt durch den Mo6bel- und Holzbau-Cluster sowie der Abteilung
Investoren- und Standortmanagement der 06. Standortagentur Business Upper Austria.
Dieses Beratungsgesprach ist Voraussetzung fur die Forderung. Die Expertinnen und
Experten der Standortagentur begleiten bei der Entwicklung von Brachflachen und

Leerstanden. ,Das  Férderinstrument trdgt wesentlich  zur  nachhaltigen
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Standortentwicklung sowie zum verantwortungsvollen Umgang mit Ressourcen bei und
schafft Anreize zur Aktivierung von Brachen®, betont Landesrat Achleitner. Durch die
standardisierte, digitale Bestandsaufnahme der Brache lassen sich in weiterer Folge
fundierte Aussagen zur Objektqualitat treffen und das Transformationspotenzial sowie

Kosten-Nutzen der Revitalisierung kbnnen besser eingeschatzt werden.

Digitale Arbeitsmethode fiir die Baubranche

Im Zuge der Bestandsaufnahme wird ein be- und verarbeitbares Datenpaket erstellt, das
BIM-anschlussfahig (Building Information Modeling = Bauwerksdatenmodellierung) ist
und dem aktuell giltigen IFC-Standard (Industry Foundation Classes) entspricht — ein
weltweit offener Standard fiir den Datenaustausch in der Bauindustrie. Die gewonnenen
Daten sollen in weiterer Folge sinn- und wertstiftend in bestehende Plattformen wie die
Standortdatenbank standortooe.at eingebunden werden. Die Standortdatenbank
entwickelt sich somit von einer reinen Datenbank hin zu einer Plattform. BIM ist die
digitale Arbeitsmethode fir die Baubranche. Es ist keine Software, sondern eine
kooperative Arbeits- oder Planungsmethode zur Erstellung, Koordination und Ubergabe

eines fachibergreifenden virtuellen 3D-Bauwerksmodells — des Digitale Objektzwillings.
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Pilotprojekt: Digitalisierung der
Papierfabrik Steyrermuhl

Das Areal der ehemaligen Papierfabrik Steyrermuhl befindet sich im Besitz der UPM-
Kymmene Austria GmbH. Vor ca. 30 Jahren wurde die Papierfabrik in Steyrermihl am
neuen — nun aktuellen — Standort eroffnet. Seit der Ubersiedlung des Unternehmens
vom alten Standort direkt an der Traun in das neue Werksgeldnde stehen Teile der
ehemaligen Papierfabrik Steyrermihl leer, einige wurden abgerissen oder vermietet.
Aktuell werden in einem von der Standortagentur Business Upper Austria entwickelten
Co-Creation-Prozess Ideen fur die Nachnutzung des Gelandes gesammelt. Rund 20
Stakeholder aus den Bereichen Kunst & Kultur, Wirtschaft und Politik wirken in diesem

kreativen Prozess mit.

Wertvolles historisches Areal nutzen

,Bei UPM wird nachhaltiges Handeln gro3geschrieben. Wir sehen das Areal als wertvolle
Ressource, die durch eine Neuinterpretation bestehenden und zukinftigen Nutzern noch
besser zugénglich und nutzbar gemacht werden soll, betont Ernst Spitzbart,
Geschaéftsfuhrer der UPM-Kymmene Austria GmbH. ,Der slidliche Teil unseres Areals
mit dem Papiermachermuseum und dem Veranstaltungszentrum bringt viel Geschichte
mit sich, wird aber aus unserer Sicht nicht entsprechend genutzt. Das wollen wir mit dem
Transformationsprozess andern und die historische Bedeutung des Gebaudes wieder

sichtbar machen®, so Spitzbart.

Komplexe Brache als Herausforderung

Fur das Pilotprojekt sollten nun rund 800 m? digitalisiert werden: die ehemalige
Werkstéatte sowie die ehemalige Lehrwerkstatt. Dabei ergaben sich mehrere
Herausforderungen: Gerade bei alten Gebduden gibt es keine aktuellen bzw.
brauchbaren Plane. Will man fur die Transformation in weiterer Folge beispielsweise
einen ldeenwettbewerb ausschreiben, braucht es ein einheitliches Datenpaket, das an
die teilnehmenden Betriebe weitergegeben werden kann. ,Der digitalisierte Bereich ist
aullerdem eine enorme Herausforderung, weil die Rdume sehr verwinkelt sind*, erklart
Dominik Schmedemann von der NETZ & PLAN LeitungsdokumentationsgmbH. ,Wir
wollen an diesem Beispiel zeigen, dass wir extrem komplexe Geb&udestrukturen
abbilden kénnen. Der Objektzwilling wird nicht nur einfach vermessen, sondern auch im

Landeskoordinatensystem mit Anschluss an das amtliche Hohensystem verortet. Well
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es sich hier um den Prototyp fur das Foérderprogramm handelt, wurde eine sehr
komplexe Brache gewahlt®, so Schmedemann.

Effizientes und nachhaltiges Bauen

,BIM schafft Mehrwerte, indem Menschen, Prozesse und Werkzeuge Uber den
gesamten Lebenszyklus eines Bauwerks zielorientiert zusammenwirken. So gewinnt ein
Bauwerksprojekt an Transparenz, Qualitat, Kosten- und Terminsicherheit®, erlautert
Sabrina Schubert, BIM-Managerin von DELTA. Mit BIM werden Bauwerke innerhalb der
vereinbarten Termin- und Kostenplanung in héherer Qualitat geplant, gebaut und
bewirtschaftet. Damit werden die Effizienz gesteigert sowie Ressourcen und Umwelt
geschont. Fur Investoren, Bauherren und Nutzer ergibt sich durch nachhaltiges Bauen

und Bewirtschaften eine Werterhéhung und -erhaltung des Bauwerks.

Erleichterung fur Baufirmen und Planungsburos

LWir sprechen hier von Field zu BIM: Ein bestehendes Gebaude wird digitalisiert — im
Unterschied zu BIM zu Field, wenn neu gebaut und das Gebé&ude digital entworfen wird",
erklart Sabrina Schubert. ,Vorteil: Ich erhalte einen kompletten Datensatz zum Gebé&ude,
den ich mehreren Organisationen geben kann und die mir dann Ideen fur die
Nachnutzung bzw. Revitalisierung auf Basis dieser Daten prasentieren. Baufirmen und
Planungsbiros wie uns erleichtert es die Arbeit, weil wir den Digitalen Zwilling um
weitere Daten erganzen konnen. Bei unserem Digitalen Zwilling haben wir eine
Aufnahmetiefe von LOD 300, das heilt, es sind die Grundlagen wie Gebaudekonturen,

Turen, Offnungen und Decken erfasst. “
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Aktuelle Ergebnisse der Bestandserhebung von

Brachflachen in Oberdsterreich

Eine Erhebung der 06. Standortagentur Business Upper Austria im Jahr 2018 hat
ergeben, dass in Obertsterreich 102 Areale im Gesamtausmald von 68 Hektar brach
liegen. Darunter fallen Flachen mit bestehender Widmung, die mehr als drei Jahre leer
stehen — wie ehemalige Produktions- und Lagerflachen oder ungenutzte
Gewerbeflachen. 2021 fuhrten Business Upper Austria und die FH Oberdsterreich
mithilfe der DORIS-Gruppe beim Land OO erneut eine Erhebung durch. ,Die
sensationelle Ricklaufquote zeigt, dass das Thema auf grol3es Interesse bei den 00.
Gemeinden sto3t: 416 von 438 Gemeinden haben 2021 an der Erhebung teilgenommen,
das ist eine Ricklaufquote von 94,98 Prozent, 120 Gemeinden haben Brachen
gemeldet®, zeigt sich Landesrat Markus Achleitner erfreut: ,Insgesamt wurden 277
Areale im Gesamtausmal3 von 110 Hektar erhoben.”

Starkung der Orts- und Stadtkerne

Die Erhebung wird kinftig alle drei Jahre wiederholt. So kénnen mdglichst viele der
leerstehenden Objekte wieder einer nachhaltigen Nachnutzung zugefiihrt und so
Impulse fur die Belebung der Orts- und Stadtkerne gesetzt werden. ,Wir haben uns mit
der 00O. Raumordnungsstrategie das Ziel gesetzt, die Verbauung von Flachen
einzudammen, Griinrdume zu sichern sowie die Orts- und Stadtkerne in ihrer Funktion
als lebendige Lebens- und Arbeitsrdume zu erhalten. Unter dem Motto ,nach innen
wachsen’, schiitzen wir unsere Bodenressourcen und damit unsere Lebensqualitat und
leisten so einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz®, hebt Landesrat Achleitner hervor.
Um betroffene Eigentimer und Gemeinden seitens des Landes OO zielgerichtet
unterstitzen zu konnen, ist eine Ubersicht tiber die relevanten Leerstande unerlasslich.
Die Gebaude und Brachen werden daher systematisch in einer Standortdatenbank
erfasst und werden in regelméRigen Abstdnden aktualisiert. Building Information
Modeling (BIM) liefert dazu wichtige Daten tber die Objekte und erleichtert Konzeption,

Planung und Umsetzung der nachhaltigen Nachnutzung.

Leerstande in Ortskernen
Die Anzahl der Leerstdnde hat sich im Vergleich zu 2018 zwar erhoht, allerdings nur
deshalb, weil die Erhebungskriterien ge&ndert wurden, um noch mehr potenziell fir eine

Nachnutzung geeignete Objekte und Flachen zu identifizieren und ein mdglichst breites
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Bild zu bekommen. 2021 wurden jene Immobilien gesucht, die unabhdngig vom
Bauzustand seit mindestens drei Jahren leer stehen oder aktuell nur bis zu maximal
einem Drittel der Objektnutzflache (bezogen auf die brachliegenden Gebaude bzw.
Manipulationsflachen am Areal) gewerblich genutzt werden. Darin sind nun auch
gewerbliche Leerstéande in Ortskernen enthalten. Der maximale Nutzungsgrad hat sich
von 20 % auf ein Drittel erhoht.

Unterstitzung durch Business Upper Austria

Von jenen 120 Gemeinden, die Brachen gemeldet haben, hat fast die Halfte angegeben,
bei der Revitalisierung Unterstlitzung zu benétigen. Die Gemeinden wurden auf3erdem
gefragt, wo sie den groRten Unterstitzungsbedarf sehen. Am haufigsten genannt wurde
dabei die Unterstiitzung bei der Ideenfindung zur Revitalisierung, bei der Abklarung von

Fragen und der Konzeptentwicklung.

Fir die Entwicklung der Brache(n)
in unserem Gemeindegebiet ware
Unterstlitzung hilfreich
(n=120)

Gemeinden mit
Brachenmeldungen

59;49%

Enein ®Wja

Quelle: Business Upper Austria

Die 006. Standortagentur Business Upper Austria unterstitzt Unternehmen und
Gemeinden bei der Revitalisierung von Brachen durch professionelle Beratung und der
Vernetzung mit Expert/innen. Au3erdem begleitet das interdisziplinare Team bei der
Ideenfindung und Konzeptentwicklung. Bei Altstandorten gibt es Unterstitzung durch
das Umweltbundesamt: In einem ersten kostenlosen Screening wird der Aufwand fur die
Bereinigung eingeschatzt. Das Angebot kann in Absprache mit Business Upper Austria

in Anspruch genommen werden.
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Konkreter Bedarf der Gemeinden (n = 227,

Abklarung von Fragen
Ideenfindung zu Revitalisierung
Auswahl der Akteure
Einbindung der Akteure
Konzeptentwicklung
Prozessbegleitung
Investorenmodelle
Betreibermodelle

Sonstiges
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Quelle: Business Upper Austria
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